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1. INTRODUCCION

El Ayuntamiento de Berrioplano, en sesidn celebrada el dia 4 de abril de 2017, adoptd el acuerdo de aprobacién inicial
de la modificacion especial urbanistica de la zona del Palacio de Berriosuso.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 74.1.a) de la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, se ha sometido el
expediente a informacion publica durante un mes a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial de Navarra n°® 90 de 11/05/17.

Finalizado el periodo de exposicion publica no se han emitido alegaciones al documento.

Ademas se ha solicitado informe al Servicio de Ordenacién del Territorio respecto a la conveniencia del tramite, a
Mancomunidad de la Comarca de Pamplona en cuanto a sus competencias y a la Institucion principe de Viana por
incluirse un edificio protegido en el &mbito del Plan Especial. Se adjuntan estos informes.

Se han incluido las consideraciones del informe de MCP.

2.0BJETO DEL EXPEDIENTE
El objeto del presente expediente es:

» Revisar y unificar la normativa urbanistica de las parcelas dotacionales emplazadas en el entorno del palacio
de Berriosuso
» Redefinir la delimitacion de los usos dotacionales publicos del entorno del citado palacio.

El ambito de este instrumento son las parcelas catastrales 8 y 322 del poligono 14 y las parcelas viarias circundantes.

La finalidad del instrumento es, por una parte, la de delimitar la parcela dotacional, adaptandola a la morfologia real de
la parcela topogréfica, y, por otra, establecer una normativa unitaria para el conjunto que engloba, dado que en la
actualidad cada una de las parcelas se emplaza en un &mbito urbanistico distinto.

3. JUSTIFICACION DEL TIPO DE ACTUACION DESARROLLADA
3.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y NORMATIVA VIGENTE

Los usos dotacionales situados en el entorno del Palacio de Berriosuso estan compuesto por una manzana fisica, que
desde un punto de vista catastral conforman algunos viarios y dos parcelas. (Se adjuntan las cedulas catastrales de
ambas parcelas como Anexo 1):

» Laparcela 8, incluida dentro del Suelo Urbano Consolidado del Concejo de Berriosuso y definida por este como
una dotacion publica, segun modificacion de PUM (BON 10 de 17/01/11).
La superficie de la parcela catastral asciende a 1.326,75 m2,
Constituye su normativa vigente la que establece esta modificacion, incluyéndose dentro de la unidad Casco
Tradicional Consolidado. La normativa para esta parcela indica:

- No se establecen limites edificatorios para la dotacion publica de la parcela n° 8 ni en edificabilidad ni en altura. Cualquier
actuacion contara previamente con el informe favorable de la institucion Principe de Viana.

http://siun.navarra.es/Instrumento.aspx?id=17840&tab=doc

Aun cuando la normativa hace referencia exclusivamente al Palacio de Berriosuso, rehabilitado por iniciativa
municipal hace unos afios, en realidad la parcela alberga mas superficie que la del propio Palacio, cuya parcela
libre privada queda perfectamente acotada por un cierre. Se adjuntan imagenes del conjunto como Anexo 2.
El palacio de Berriosuso es un edificio catalogado. Se adjunta la ficha de catalogacion recogida en el Plan
Municipal como Anexo 3.

» La parcela 322, resultante destinada a uso dotacional publico por el Plan Parcial del Sector BB-2 (BON 24 de
24/02/03) y delimitada por el Proyecto de Reparcelacion de la unidad (BON 81 de 30/06/03). Es su normativa
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vigente, la establecida por la modificacion de planeamiento relativa al BB2. La superficie de parcela establecida
por el Proyecto de Reparcelacién, que asciende a 2.901 m2, es aproximadamente concordante con la catastral,
(2.900,59 m2) y levemente superior a la recogida por la modificacion de 2.012 (2.846 m2).

Constituye su normativa vigente la que establece esta modificacion, incluyéndose dentro de la unidad bésica
DP-1. La normativa para los equipamientos, reflejada en el articulo 24, indica:

SOLARES DE EQUIPAMIENTOS

Podran tener el uso que el Ayuntamiento determine. Seran objeto de una misma propuesta formal, compositiva y constructiva
por edificio.

http://siun.navarra.es/documentosPDF/MPM/018867/18867_001.pdf
No existe por tanto limitacién en cuanto a edificabilidad ni altura tampoco para el DP-1.

En la parcela 322 se erige un centro educativo 0-3 afios.
Se adjunta como Anexo 4 la ficha de la reparcelacion de la parcela DP-1.

3.2. PROBLEMAS DETECTADOS
Se ha observado que la delimitacién de ambas parcelas catastrales no coincide con la real y tampoco con la urbanistica:

» Se incluyen algunos viarios en la delimitacion catastral de la parcela 322, concretamente emplazados en la
parte posterior y que quedan fuera de su delimitacion en la normativa urbanistica de aplicacion.

» Ladelimitacion catastral de la parcela 8 es menor que la real observandose una pequefia franja al noroeste de
la parcela que quedando reflejada como viario, es en realidad parte de la propia parcela y encontrandose
vallado y cerrado.

« Las delimitaciones de los usos dotacionales publicos no coinciden con la delimitacién catastral de ambas
parcelas, ascendiendo la superficie delimitada por los viarios publicos que la circundan de 4.280 m?, siendo
esta superficie superior a la urbanistica y a la catastral de ambas parcelas.

» En la documentacion grafica se ilustra el problema detectado. Ademas, se adjuntan fotografias en las que
puede apreciarse el estado actual de la instalacion.

A la vista de lo anterior se ha considerado conveniente delimitar con claridad la superficie de uso dotacional, acotar el
area sujeta a proteccion, incluir la ficha de catalogacion en la normativa de esta zona y establecer una normativa
homogénea para el resto de los usos dotacionales del entorno que sea coherente con su situacion y funcionalidades.

4. MARCO JURIDICO

De acuerdo con lo establecido por el articulo 49 de la Ley Foral 35/2.002, el expediente afecta a las determinaciones
urbanisticas pormenorizadas del planeamiento urbanistico.

En concreto las determinaciones afectadas son las siguientes:

» La definicion detallada de las tramas urbanas, especialmente mediante las alineaciones y rasantes de las
edificaciones y los elementos viarios.
» La definicidon de los sistemas locales de equipamientos publicos.

El expediente previsto para el ajuste expuesto es un Plan Especial de Actuacion Urbana, en base a lo establecido por
el articulo 79.3 de la LF 35/2.002.

Segun establece el articulo 61.5 de la LF 35/2.002, el contenido de estos instrumentos es el siguiente:

» La especificacion y justificacion del tipo o tipos de actuacion que desarrollan. (Motivado en el punto 2 de esta
memoria).

» La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica prevista en el articulo 56.5.f. (justificacion de la viabilidad
econdmica de las operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las haciendas publicas)
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El procedimiento para el tramite de este instrumento es el previsto por el articulo 74 de la misma ley, debiendo contar
ademas con el informe de la Institucion Principe de Viana por afectar a una construccion catalogada.

Ademas, y previo el inicio del tramite urbanistico debe realizarse el proceso participativo establecido por el articulo 7 de
la L.F. 35/2.002. Se considera que el presente documento es valido como base técnica para el proceso participativo y
que debera adaptarse a la vista del informe de conclusiones al mismo, en su caso.

5.VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA

El presente Plan Especial mantiene intactas la titularidad y las determinaciones principales de edificabilidad y otras que
pueden afectar a la viabilidad y sostenibilidad econémica de la propuesta, de tal forma que la incidencia de la misma en
la hacienda publica local es nula.

6. PROPUESTA
La delimitacion propuesta queda grafiada en la documentacion adjunta.

El ambito del Plan Especial asciende a 5.334 m2 y engloba exclusivamente suelos de titularidad publica. El &mbito lo
conforman las parcelas dotacionales y algunos viarios de su perimetro.

Se ha definido una zona de uso dotacional cuya superficie conjunta asciende a 4.294 m2y que coincide con el perimetro
de las aceras que circundan las parcelas reales. Las parcelas viarias dentro del &mbito ascienden por tanto a 1.040 m2.

Dentro de la franja dotacional se diferencian dos zonas distintas, la delimitada por el cierre de parcela y la propia
edificacion del Palacio de Berriosuso, donde se aplicaran las determinaciones establecidas por el Catalogo de
Proteccién bajo la supervision de la Institucion Principe de Viana y el resto de los usos dotacionales cuyo régimen
normativo es el previsto con caracter general por la ficha normativa siguiente.

El primer recinto alberga una superficie de 809 m2 (area dotacional protegida) y el segundo (area dotacional general)
de 3.485 m2.

Los usos de ambas areas seran los previstos por la Normativa General para los dotacionales y compatibles en los
articulos 13 y 14 de la Normativa General del Plan Municipal.

Aunque no se prevé una edificacion concreta para el ambito ni existen previsiones de demanda en este sentido, se
establece una edificabilidad libre para la parcela, siendo la Unica limitacion la de la altura del volumen que no excedera
la planta baja més uno, con el fin de preservar la relevancia de la Torre del Palacio de Berriosuso y la alineacion
edificatoria méxima impuesta por la Institucion Principe de Viana en la consulta cursada dentro del proceso de
participacion.

A este respecto indicar que la alineacién edificatoria méxima propuesta supone una reduccién injustificada de las
posibilidades edificatorias de las parcelas dotacionales, en particular de la parcela 322, resultante de las cesiones para
equipamiento del sector BB-2 y que alberga la Escuela Infantil. Advertir que se trata de una parcela cedida para albergar
las dotaciones que la ley del suelo Navarra entiende proporcionales a la poblacion y superficie del sector y que por lo
tanto con la limitacién planteada se vulnera su cumplimiento. A criterio de quien suscribe hubiese sido mas razonable
plantear un retranqueo también hacia esta parcela en lugar de anular su construccion.

En todo caso, el Ayuntamiento de Berrioplano, visto que no existe en la actualidad una necesidad concreta de
equipamiento para la zona y priorizando el perfil del Palacio, ha considerado conveniente incluir la limitacion establecida
por la Institucion Principe de Viana, reservandose la posibilidad de reconsiderar esta cuestion a futuro mediante el
procedimiento urbanistico oportuno.

Advertir en este sentido que ya desde su construccion en el afio 2.005, el Ayuntamiento de Berrioplano previé la
ampliacion del edificio actual compuesto por cuatro modulos, estando dotado el edificio actual de capacidad para
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ampliarse hasta albergar un total de ocho mddulos y que es probable que a medio plazo sea necesario acometer esta
actuacion.

Edificio Actual

La altura maxima hasta la cumbrera de las edificaciones nuevas no excederé la altura de la cumbrera del cuerpo central
del Palacio donde se ubica el acceso.

4

Propuesta seis mddulos Propuesta ocho médulos

Dado el uso dotacional de las parcelas que engloba se establece la tipologia edificatoria libre para el area dotacional
general.

7.NORMATIVA PROPUESTA

CONCEJO: BERRIOSUSO

IDENTIFICACION: DP Palacio de Berriosuso

PARCELAS AFECTADAS: Las definidas en planos.

AmBITOS: El del Plan Especial asciende a 5.334 m?2
Las parcelas viarias a 1.040 m2.
Los usos dotacionales a 4.294 m?y dentro de estos: El area dotacional protegida
809 m2y el area dotacional general a 3.485 m2.

OBJETIVOS URBANISTICOS: Reglar los usos dotacionales publicos del entorno del Palacio de Berriosuso y
del propio Palacio.

CLASIFICACION: Suelo Urbano Consolidado.

USO GLOBAL: Dotacion Publica.

USOS PORMENORIZADOS: Dotacional y compatibles.

SISTEMA DE ACTUACION: Directa.

PROCEDIMIENTO URBANISTICO: P° de Edificacion.

OBSERVACIONES: La altura maxima de las construcciones serad PB+1. La altura maxima hasta la

ARKILEKU arquitectos

cumbrera de las edificaciones nuevas no excedera la altura de la cumbrera del
cuerpo central del Palacio donde se unida el acceso.

No se establecen limites de edificabilidad, mas alla de los derivados de la
aplicacion de la altura y las alineaciones edificatorias maximas.

Las actuaciones edificatorias previstas dentro del area dotacional protegida se
adecuaran a lo establecido por la ficha del Catalogo de Proteccion del Palacio
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de Berriosuso y deberan contar con informe favorable de la Institucién Principe
de Viana.

Tipologia edificatoria del area dotacional general: Libre.

Antes de llevar a cabo cualquier actuacion edificatoria en la parcela, se
procedera a desviar la conduccion de abastecimiento de tal forma que discurra
por el espacio publico de acuerdo con los criterios de MCP.

8. CONCLUSION

Con todo lo anterior se considera suficientemente justificada la necesidad de la modificacion urbanistica prevista con el
Plan Especial, asi como su intencion ultima y por lo tanto se solicita su tramitacién de acuerdo con la legislacién vigente
y segun lo recogido en el apartado 3 del presente documento.

En Pamplona, a junio de 2.017.

Silvia Barbarin Gémez, arquitecto.
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GOBIERNO DE NAVARRA
R.S.(Unidad: 10000980)
Nafarroako Gobernua

Kultura, Kirol eta
Gazteria Departamentua

DEPARTAMENTO DE CULTURA, DEPORTE Y JUVENTUD
SECCION DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO

12/06/2017 - 08:28
Doc.:2017/389741

Ondare Historikoaren Zerbitzua
Servicio de Patrimonio Histérico
Ondare Arkitektonikoaren Atala

Gobierno de Navarra
Departamento de Cultura,
Deporte y Juventud

San Domingo, 8 ¢ Santo Domingo, 8
31001 PAMPLONA/IRUNA
Tels. 848 42 60 87 - 848 42 60 84

Seccién de Patrimonio Arquitecténico

El Ayuntamiento de Berrioplano solicita a la Seccion de Patrimonio
Arquitectonico del Servicio de Patrimonio Histérico informe del Plan Especial
del entorno del palacio de Berriosuso, promovido por el propio Ayuntamiento,
redactado por la arquitecta dofia Silvia Barbarin Gémez, y aprobado en fase
inicial por Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de 4 de abril de 2017.

El plan plantea la ordenacion urbanistica pormenorizada de la nueva
parcela dotacional DP-palacio de Beriosuso en suelo urbano consolidado, que
incluye al palacio, inmueble catalogado con grado integral por el planeamiento
urbanistico municipal. La propuesta se ajusta a lo indicado por esta Seccién a
la redactora del plan en respuesta una consulta previa a este informe que
realizé el pasado 31 de enero.

Por lo tanto, una vez analizada la documentacion presentada, en lo
que a esta Seccion de Patrimonio Arquitecténico compete, le comunico la
conformidad para su aprobacién definitiva.

Pamplona, 9 de junio de 2017
El arquitecto de la Seccion de
Patrimonio Arquitecténico

Ve B
El jefe de la Seccion de
Patrimonio Arquitectonico

Ve B®
El director del Servicio de
Patrimonio Histgrico

Carlos Martinez Alava Javier Sancho Domingo

Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Berrioplano
Plaza Ayuntamiento, 1
31195-Berrioplano
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MANCOMUNIDAD COMARCA PAMPLONA/IRUNERRIKO MANKOMUNITATEA

/ Sarllt N°, 201700001459 19/05/17 14:25:53
k Mancomunidad _ Grol. Chinchils, n°7  C.LF: P 3112070 B
N C«!-utfldthvlm 31002 . Tel: 948 42 32 42
N rufierrika 3 S ) PAMPLONA-IRUNA  www.mcp.es
Maonkomunitatea mcp@mep.es

2017/PCD-GEN-MCP/000211

Estimado Juan: )
El Ayuntamiento de Berrioplano remitié el dia 26 de abril de 2017 a la Mancomunidad de la
Comarca de Pamplona el texto inicial de la “MODIFICACION ESPECIAL URBANISTICA DE L
POL14 PARCELA 8 Y 322 (PALACIO DE BERRIOSUSO)”, para la emision de informe sobre
las posibilidades de prestacion de los servicios.

Adjunto se remiten copias de los informes correspondientes al citado Proyecto relativos al
servicio de Planificacion e Infraestructuras y al de Residuos.

No se va a emitir informe del resto de los servicios prestados por la Mancomunidad de la
Comarca de Pamplona

Un cordial saludo,
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Sr. D. Juan M? Albizu Andueza
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BERRIOPLANO<>BERRIOBEITI
Plaza del Ayuntamiento, 1 - 31195 BERRIOPLANO<>BERRIOBEITI Navarra




M Mancomunidad
Comarca de Pamplena

% frufierriko

Mankemunitatea

Informe

Plan especial de actuacion urbana en el entorno del Palacio

de Berriosuso

Gral. Chinchillg, n®7
31002
PAMPLONA-IRUNA
mcp@mcep.es

CIF:P31120708
Tel: 948 42 32 42
WWW.MCP.&s

Planificacion e Infraestructuras. 1ID2451

E. 201700001867. Exp. 2017/PCD-GEN-MCP/000211

Servicio:

Fecha: 5 de mayo de 2017
Expediente:

Solicitante: Ayuntamiento de Berrioplano

En relacién con plan especial de actuacion urbana en el entorno del Palacio de Berriosuso, les indicamos
lo siguiente.

El objeto del plan es el de revisar y unificar la normativa urbanistica redefiniendo la delimitacién de los
usos dotacionales publicos de las parcelas emplazadas en el entorno del Palacio de Berriosuso. Se
modifica la delimitacion de las parcelas permitiendo por el oeste, la ocupacion de la zona destinada a vial
publico por donde actualmente discurre una conduccion de abastecimiento de 150 mm de seccion.

F T c

a0 AR ST

i

Ordenacidn vigente Ordenacion propuesta Red de abastecimiento existente

En relacion con las afecciones a las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, el informe
favorable queda CONDICIONADO a que en la normativa propuesta, y antes de llevar a cabo ninguna
actuacién edificatoria en la parcela, se recoja la obligacién por parte del promotor de desviar la
conduccién de abastecimiento existente para que de ese modo se retire del interior de la parcela
dotacional y quede alojada por el espacio destinado a viario publico.

Para cualquier duda o aclaracién de los aspectos recogidos en este informe, estamos a su disposicion en

las oficinas de la calle General Chinchilla, 7, pudiendo contactar con los técnicos de Departamenfo de

Planificacidn e Infraestructuras en el teléfono 948 423 898.

Atentamente,

S EnE s b

— = i

Juan Ramon llarregui Tejada
Director de Planificacion e Infraestructuras
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Mancomunidad Gral. Chinchilla, n°7 C.LF:P 3112070 B
Comarca de Pamplona 31002 : Tel: 948 42 32 42
Irufierriko PAMPLONA-IRUNA  www.mcp.es
Mankomunitatea mcp@mep.es

Informe

Plan especial de actuacién urbana en el entorno del Palacio
de Berriosuso

Servicio: Residuos. 1D2451

Fecha: 8 de mayo de 2017

Expediente:  E. 201700001867. Exp. 2017/PCD-GEN-MCP/000211
Solicitante: Ayuntamiento de Berrioplano

Con fecha 26 de abril el Ayuntamiento de Berrioplano ha remitido a Ia Mancomunidad el Plan Especial de
Actuacién Urbana en el entorno del Palacio de Berriosuso.

El objeto del plan es el de revisar y unificar la normativa urbanistica de las parcelas dotacionales
emplazadas en el entorno del palacio y redefinir la delimitacion de los usos dotacionales publicos del
entorno del mismo.

A la vista de ello, y en lo referente a las afecciones al servicio de recogida de residuos, se emite informe
FAVORABLE.

Atentamente,
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R.E, UNIDAD / S8.ER. UNITATEA: 65 30/05/2017 / 2017/905/30 13:15:32 : 1308
ASUNTO / GATA: 13 VARIOS ALCALDIA-SRCRETARIA

Departamento de Desarrollo Rural,

: NMedlo Amblente y Administracién Local

Nafarroako Gobierno Servicto de Territorlo y Paisaje
Gobernua & de Navarra . Calle Gopzalez Tablasn? 9

‘ 31005 PAMPLONA

AYUNTAMIENTO DE BERRIOPLANG

PLAZA AYUNTAMIENTO 1
31195 - BERRIOPLANO
Expadlente: 0008-0T05-2017-000062

Procedimlento: OTO5 - Instrumentos de Desarrollo y
Modificzclén Pormenorizada de PGM

Estimado/a sefiorfa;

Por la presente le notifico, a los efectos oportunos, la siguiente documentacion de su
interés:; :

* Traslado de Informe

Para cualquier informacion complementaria gue precise, le ruego gue se ponga en
contacto con. la unidad responsable del expediente que figura en el cuadro “Referencia” de la
documentacion adjunta.

Asimismo le recuetde que para una adecuada tramitacion de los documentos q'ue dirija
a este Departamento, es preciso que indigue el codigo del expedients a que se refieren.

Alentamente.

Pamplona, a 26 de mayo de 2017

Carmen Ursiia Sesma

i s Vs Zabdan
S a Teflorh ¥ Paltth

DIRECTORA DE SERVICIO DE TERRITORIO Y PAISAJE







AYUNTAMIENTO / BERRIOBEITIKC UDALA NUM, REGISTRC / ERREGISTRO ZBK.
R.E. UNIDAD / S.ER. UNITATEA: 65 30/05/2017 / 2017/05/30 13;15:32 1308
ASUNTO / GAIA: 13 VARIOS ALCALDIA-SECRETARIA

atp Serviclo de Territorio y Paisaje
Natarroako Gobernua Gohierno de Navarra Gonzalez Tablas, 9- balo
Landa Garapeneko, Ingurumeneko Departamento ds Desarrolio Rurai 31005 PAMPLONA
eta Tokl Administrazioko Depanamentua Medlo Amblente y Admlnistracién Local Tfno. 848 42 76 25 - 42 75 52

OBJETO '-.Informe Tacnlco e L
REFERENCIA Codigo Expediente. oaoe-oms-zm 'oouos
UNIDAD GESTOR ) ‘ :

Plan Especial de Actuaclén Urbana

Planeamgento de desarrollo y modificacién de ""etermlnac!one pont enorizadas
Munic:pio __BERRIOPLANO ~
Localidad; " Beyrlosuso .

Emplazamlentc)‘ -'Parcelas 8 Y. 322 del pol lgono 14 y Viarlos circundante
_ntorno Palacio de, Berriosus
JAYUNTAMIENTO DE BERRIOPLANO
:04/04/2017 .:- BON: 11/05!2017 I

Entrada Dpto,: '261’04/2017 UNe- Reglstm 269276
Normatwa de aplicacion:.articulos 74, 79 y 81 de la Ley Foral 35!2002 da 20 de dlclembre e Ordenacién deE_
Territorfo y Urbanlsmo (redaco dm modiﬁcada por L., F 5/2015) u s o i i

En lo que respecta a la materia técnica que compete a este Servicio de Territorio y Paisaje,
se informa lo siguiente:

1.~ Decumentacion aportada

1.1.- Documentacién administrativa.,

Par el Ayuntamiento de Betrioplano ha sido notificada la aprobacion iniciai del Plan Especial
de Actuacion Urbana en la zona del Palacio de Berriosuso; mediante instancia de 26 de abrll
de 2017, gue se acompafia exclusivamente del certificado de secrefaria municipal sobre &l
acuerdo de aprohacié n inicial. :

1.2.- Documentacidn técnica,

Se adjunta un sjemplar de documento técnico, debidamente diligenclade con la fecha del
acuerdo de aprobacion inicial, suscrito por Silvia Barbarin Gémez, arquitecta, a febrero de
2017. Se compone de los siguientes documentos:

—  Memoria y Normativa del PEAU, de 5 paginas de extens ién.

- Anexos:
1.Cédulas parcelarias (2 paginas ).
2.Reportaje fotografico (2 paginas).
3.Ficha del catéalogo (4 paginas).
4.Ficha parcela resultante DP-1 (1 pagina).

- Informe de conclusiones al proceso de participacién, de 3 paginas de extension.
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~ Planos de informacion y ordenacion, en tamafio DIN A-3:

[0.-  Situacion .
1.~ Emplazamiento.

12.-  Estado actual, catastral.

[3.-  Estado actual, cartogréfico,

f4.-  Planeamienio vigente.

01.- Ordenacitn y gestion.
2.- Descripeion y objeto del proyecto.

El presente Plan Especial de Actuacion Urbana tiene por objeto unificar la nermativa
urbanistica de las parcelas’ dotacionales emplazadas en el entorno del palacio de
Berriosuso, sitas en las parcelas cafastrales 8 y 322 del poligono 14 de Berrioplano, y
redefinir su delimitacion.

3.- Planeamiento vigente que se modifica o desarrolla.

fnstrumento | Ambito B.O.N. Ap. Def. | B.O.N. Norma
PM Berrioplano 17/09/2001 18/09/2006
MPM Ambito sector BB2 21/08/2002 -
PP Sector BB2 24/02/2003 -

MPM Parcelas 8 y 322 del poligono 14 1710112011 17/01/2041
MPM Sector BB2 01/10/2012 05/10/2012

4.- Consideraciones.
4.1.- Ambito.

El ambito afectado por el presente expediente se corresponde con las parcelas catastrales
mimeros 8 y 322 del poligono 14 del término municipad de Berrioplano y sus viales
circundantes (parte de las parcelas viarias 8.002, 8.048, 8.075 y 8.081 sl poligono 14).
Segun el planeamiento urbanistico municipal vigente, cada una de las fincas dotacionales
afectadas se integra en un 4m bito urbanistico diferente.

Ortofoto 2014 VisorSITNA.
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Por un lado, la parcela 8 se define como una actuacion asistematica ubicada en ef ambito de
Casco Tradicional Consolidado, clasificada como suelo urbano consolidado y destinada a
uso dotacional piblico. De acuerde con la ficha urbanistica particular del Casco Tradicional
Consolidado, “no se establecen limites edificatorios para la dotacion ptblica de la parcela
numero 8 ni en edificabilidad ni en altura,” Esta finca alberga & Palacio de Berriosuso,
catalogado con grado de proteccion 1, conservacidn integral,

Por otro lado, 1a parcela 332 conforma la unidad basica DP-1 en el sector BB-2, clasificada
como suefo urbano consolidado y calificada como parcela publica dotaclonal. Tampoco
constan para esta finca limitaciones relativas a la edificabllidad o altura de la edificacion,
Existe una escusia infantil (alumnos de 0 a 3 afios).

4.2.- Procedimien ramitacién v documentacion obrante,

La modificacidn no afecta ninguna de las delerminaciones de ordenacidh urbanislica
estructurante definidas en la Ley Foral 35/2002, artlculo 49, apartados 1a) y 2. Se trata, por
tanto, de una modificacion de determinaciones de ordenaclén pormenorizada de
planeamiento, de competencia municipal,

El articulo 79.6 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo {en su nueva redaccion tras la entrada en vigor de la Ley Foral 5/2015) dispone
que "la modificacidn de determinaciones urbanisticas de cualguler tzpo relativas af Suefo
Urbano se ramitaré mediante un Plan Especial de Actuacion Urbana.”

Asimismo, el articulo 1.2 de la referida ley foral establece que “los Planes Especiales de
Actuacion Urbana tienen por objeto desarroflar sobre el suelo urbano las determinaciones
establecidas por ef Plan General Municipal, o blen, justificadamente, modificarlas o
establecerias directamente” con la finalidad, entre otras, de regular actuaciones edificatorias.

En consecuencia, & Plan Espacial de Actuacion Urbana en tramite se ajusta a lo establecido
en la tegisiaclon urbanistica de rango autondmico en cuanto a tramitacién y objete. De este
modo, [ son de aplicacion los articulos 7, 51ter, 61 y 61 bis de la Ley Foral 35/2002,

En este sentido, el expediente incorpora el informe de conclusiones del proceso de
participacién, que contiene la identificacion de los agentes sociales y ciudadanos
interesados, el resumen de la propuesta de ordenacion y la metodologia y herramientas de
difusion y participacion, Segln se desprende del certificado del acuerdo de aprobacion
inicial obrante en el expediente, en el procesc participativo realizado “solamenfe ha
participado la Institucion Principe de Viana, con la presentacion de una recomendacion
sobre edificabilidad”.

Por ofro fado, ,la memoria también incluye su apartado 4.- Viabilidad y sostenibifidad
econémica de la propuesta, en el que defiende que el Plan Especial “mantiene intactas la
titutaridad y las determinaciones principales de edificabilidad y ofras que puedan afectas a la
viabllidad y sostenibilidad econdmica de la propuesta, de tal forma que fa incidencia |...] en
la hacienda piblica local es huia”.

De conformidad con el articulo 61, ef documento técnico recoge "las deferminaciones

necesatias y adecuadas a su naturaleza y finafidad, incluyendo la justificacién de su propia
conveniencia” y de su conformidad con el planeamiento urbanistico municipal,
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4.3.- Adecyacidn urbanistica.

El instrumento en frémite pone de manifiesto que el parcelario catastral no coincide con la
delimitacién real de las fincas ni tampoco con la urbanistica, De este modo, delimita a nueva
uridad basica DF Palacio de Bsrriosuso, que integra las dos parcelas dotacionales y sus
viales piblicos circundantes; a fin de adecuar las previsiones urbanisticas a la realidad
ejecutada y establecer, a su vez, una normativa homogénea para las dos fincas afectadas,
en coherencia con su situacion y funcionalidades.

La acomodacion del parcelario urbanistico a la realidad supone la merma de la superficle
destinada a viario publico a favor de ia parcela dotacional, Se distlnguen dos zonas en el
interior de la parcela:

- el 4rea dotacional protegida que alberga el Palacio de Berriosuso (809 m?), sometida
a las determinaciones del Catélogo de Edificlos Protegidos del Plan Municipal y a la
supervisién de la Institucién Principe de Viana,

~ y el drea dotaclonal general {3.485 m2), cuyo régimen normativo se prevé en el
propio Flan Especial.

A3 :
P cagnleend comeizo, 0
H
. .

layenta alineacionay

] oficle] dotacional

e 2] e edfieatorta dolasdonied
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Piéneamientd vigen fe ‘ lPr'opueéta

Al objeto de preservar la relevancia de la Torre del Palacio de Berriosuso, se establece una
altura maxima de PB+1 y la prohibicién de exceder la altura a cumbrera del cuerpo central
del palacio.

Por otro lado, se afirma haber atendido ia recomendacion de fa Institucién Principe de Viana
en la consulta cursada dentro del proceso de participacion, mediante el establecimiento de
la alineacion méxima edificatoria. Al respecto, es conveniente que el expediente incorpore el
informe emitido por Direccién General de Cultura — Institucion Principe de Viana en
respuesta a dicha consulta,

La superficie edificable de la parcela solamente se we limitada por la aplicacién de los
parametros maximos mencionados (nlimero de alturas y alineacién ediflcatoria).

4.+ Otras copnsi iones
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Salvo error, no se fiene constancia de la publicacién en el Boletin Oficial de Navarra de la
normativa correspondiente a la modificacién del Plan Municipal de Berrloptana, en el ambito
‘del Sector BB-2 aprobado definitivamente mediante Orden Foral 1003/2002, de 26 de junio,
del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacién  del Tenitorio y Vivienda, ni de Ia
correspondiente al Plan Parcial de dicho sector aprobado definitivamente mediante acuerdo
municipal de 30/12/2002,

En este sentido, los referidos instrumentos de planeamiento carecen de eficacia al no estar
publicada su normativa urbanistica en el Boletin Oficial de Navarra, como exigen los
articulos 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y
81.1 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de dic iembre, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Por ello, deberén publicarse las cltadas normativas y nofificar tal circunstancia al Servicio de
Territorio y Palsaje. . :

5.- Conclusiones.

El expediente {ramilado afecta exclusivamente a  determinaciones de - ordenacién
pormencrizada de planeamiento, siendo competencia del Ayuntamiento su aprobacién
definitiva, conforme a lo dispuesto en el artlculo 74. :

No cbstante lo anterior, a peticidn del mismo, se remite el presente informe al Ayuntamiento
de Berrioplano para que, con caracter previo a la aprobacion definitiva del expediente,
proceda a adoptar las medidas oporfunas en atencién a las consideracionas seﬁaiadas en el
apartado 4,

Nota: Para fa tramifacion de instrumentos urbanfsticos relafives a deferminaciones
pormenorizadas de planeamiento, salve Planes Especiales de Actuacién Urbana que
regulen o prevean acluaciones de nueva urbanizacion, la Ley Foral 35/2002 no contempla la
necesidad de informe previo del Servicio de Territorio y Paisaje. {Arflculos 79.3 y 74, nusva
redaccion segin L.F. 5/2015).

Pamplona 25 de mayo de 2017,
La arquitecta del Servicio de Territorio y Paisaje. Daiana Esplna Ortiz de Guinea.
El Jefe de la Seccion de Coordinacién y Cooperacién. Javier Redin Sarasola. .
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